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INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
EM FERNANDOPOLIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM A
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO AGRICOLA DE SAO
PAULO - CODASP E A EMPRESA MERCADAO DE
TRATORES RIO PRETO LTDA.

Por este Instrumento de Contrato de Locagao de Imdével para fins
empresariais, de um lado, ora designada LOCADORA, a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO AGRICOLA DE SAO PAULO - CODASP, sociedade de economia
mista, sob o controle aciondrio do Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n.°
61.585.220/0001-19, inscrigdo Estadual n.° 104.939.126.113, com sede em S&o Paulo -
Capital, na Praga Ramos de Azevedo, n°. 254, 1° andar, Centro, Sdo Paulo - Capital, CEP
01037-010, neste ato representada por seu Diretor Presidente, TOSHIO MISATO, e por seu
Diretor de Operagdes, ALEXANDRE PENTEADO PIRES e, de outro lado, aqui designado
LOCATARIO, a empresa MERCADAO DE TRATORES RIO PRETO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede a Avenida Juscelino Kubitscheck, 111, Jardim Panorama, S&o José
do Rio Preto, Estado de Sédo Paulo, inscrito no CNPJ sob o n°. 00.010.126/0001-47, neste ato
representada por seu sécio, Sr. IDERVAL APARECIDO DE OLIVEIRA, portador do RG n°.
12.743.890-7 e CPF n°. 038.833.038-44, residente e domiciliado na Rua Benedicto Moreira,

716, Parque Residencial Damha, Sdo José do Rio Preto/SP, tém entre si, como justo e

contratado, o que segue:
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CLAUSULA PRIMEIRA

A LOCADORA ¢ a justo titulo legitima proprietaria do imdvel localizado na Avenida Litério
Grecco, n° 1981, Jardim Araguaia, CEP: 15600-000, Fernandopolis, Estado de S&o Paulo, e,
neste ato, o d4 em locagéo a LOCATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA

O prazo de locagao ajustado € de 60 (SESSENTA) meses, a contar da data de 13.03.2016,
para terminar no dia 12.03.2021, data em que a LOCATARIA, independentemente de
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obriga-se a devolver o imbvel a
LOCADORA, livre e desocupado, em idénticas condigbes que o recebeu, ressalvado o
desgaste pelo uso normal, ou entdo manifeste com sessenta dias de antecedéncia do final do

contrato o seu interesse de renovar a locagéo.
Paragrafo Unico: Se, terminado o prazo do presente Contrato, a LOCATARIA desejar

continuar no imoével, devera fazé-lo por novo Contrato, cujo prazo, condigdes e valores serao

definidos na ocasiao, pelas partes contratantes.

CLAUSULA TERCEIRA

O valor do aluguel a ser pago pelo LOCATARIO a LOCADORA ¢ de R$ 8.243,03 (oito mil,
duzentos e quarenta e trés reais e trés centavos) mensais, com vencimento no dia 05 de

cada més.

Paragrafo Primeiro: Os aluguéis deveréo ser pagos pela LOCATARIA, por meio de depésito
na conta corrente n® da LOCADORA.

Paragrafo Segundo: Em caso de atraso nos pagamentos, acrescidos multa de 10% (dez por

cento) do valor do aluguel, correcdo monetaria pro rata die, com base no IGPM (FGV) e juros

de mora de 1% (um por cento) ao més, a contar da data do inadimplemento.
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CLAUSULA QUARTA

O objeto da presente locagéo destina-se a uso pela LOCATARIA, subordinando-se a presente
locagdo as disposigbes da Lei n° 8.245/1991, com as alteragbes dadas pela Lei n°
12.112/2009.

Parégrafo Unico: A LOCATARIA, as suas custas, deverd obter todas as autorizagées,
licengas e alvards que forem necessarios para o exercicio das atividades pertinentes que
pretende realizar no imovel locado, responsabilizando-se por todas as consequéncias

decorrentes da pratica dessas atividades.

CLAUSULA QUINTA

Obriga-se a LOCATARIA, igualmente, ao pagamento pontual dos tributos, contas de agua e
luz que incidirem sobre o imével locado, bem como quaisquer outras despesas que se refiram
ao imodvel, os quais deverdo ser pagos diretamente aos érgdos competentes, com recibos a

serem entregues, ja quitados, a LOCADORA, como comprovante de pagamento.

CLAUSULA SEXTA

A LOCATARIA n3o podera ceder ou transferir o presente contrato, parcial ou totalmente, sem
o expresso consentimento da LOCADORA, sob pena de rescisdo, de pleno direito, sem

prejuizo do pagamento do débito anterior.

CLAUSULA SETIMA

A LOCATARIA obriga-se a zelar e manter o imével ora locado em perfeitas condigdes e
conserva-lo como se fosse seu proprio, e a fazer a sua expensas as reparagdes que se fizerem

necessarias ou aquelas que forem exigidas pelas autoridades competentes.

Paragrafo Unico: A LOCATARIA permitira & LOCADORA examinar e vistoriar o imovel
locado sempre que entender necessario, em horario comercial e mediante prévio aviso a fim de

certificar-se do seu estado de conservagéo. /
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CLAUSULAS OITAVA

A LOCATARIA poderé fazer no imével locado, as suas expensas, obras ou modificagoes,

desde que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovacdo escrita da LOCADORA,

sendo que, uma vez executada a obra, esta se incorporara ao imével locado, sem que assista a
LOCATARIA direito de pleitear indenizagéo, retengdo ou compensagéo, excetuadas apenas as
que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido da desocupacdo e entrega do

imovel ora locado.

CLAUSULA NONA

Fica pactuado que, se houver algum impedimento legal, ou posto por alguma autoridade
competente, para a ocupagdo da LOCATARIA do imoével ora locado, o presente Contrato
rescindir-se-4 de pleno direito, sem qualquer indenizagdo ou multa contratual, bastando para

tanto a apresentagdo do documento expedido por aquela autoridade, indicando impedimento.

CLAUSULA DECIMA

Da-se ao presente Contrato o valor de R$ 494.581,80 (quatrocentos e noventa e quatro mil,

quinhentos e oitenta e um reais e oitenta centavos), para todos os fins e efeitos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Ocorrendo a desapropriagdo do imovel, objeto deste Contrato, ficara a presente locagao
rescindida automaticamente, sem direito 8 LOCATARIA de exigir da LOCADORA ou da
autoridade expropriante, em juizo ou administrativamente, qualquer indenizagdo ou multa

convencionada na clausula seguinte, sem prejuizo da quitagéo total do débito anterior.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Estipular-se-& multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes na data da infragéo, na qual
incorrerd a parte que infringir qualquer das clausulas contratuais, devida sempre por inteiro,
seja qual for o tempo decorrido da locagéo, ressalvado a parte inocente o direito de considerar
simultaneamente rescindida a locagdo, independeptemente de qualquer aviso ou notificagéo

judicial ou extrajudicial.
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Paragrafo Primeiro: O pagamento da multa acima pactuada ndo eximira a LOCATARIA de

solver os danos que, porventura, causar ao imoével.

Paragrafo Segundo: Caso a LOCATARIA opte pela devolugéo do imével antes do término do
prazo de duragdo do contrato avengado, a multa pactuada sera proporcional ao periodo de

cumprimento do contrato, e sem prejuizo do pagamento do débito anterior.

Paragrafo Terceiro: Tudo quanto for devido em razdo deste Contrato sera cobrado por via
executiva, ou ag&o apropriada, respondendo a parte devedora, além da principal € multa, por

todas as despesas judiciais, extrajudiciais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

A LOCATARIA obriga-se a assegurar o imovel locado contra os riscos de fogo, em companhia

seguradora de absoluta idoneidade, mantendo-o segurado até o final do prazo contratual.

Paragrafo Primeiro: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir a obrigagdo de segurar
o prédio locado, a LOCADORA poderé efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese
em que se acrescentara ao custo do prémio a quantia equivalente ao valor de 1 (um) aluguel,
vigente a época, a titulo de multa; sera cobrado o montante total juntamente com o primeiro

aluguel que se vencer.

Paragrafo Segundo: Se a LOCATARIA vier a contratar com a Companhia Seguradora o
pagamento parcelado do seguro, obriga-se a apresentar 8 LOCADORA, no ato do pagamento

do aluguel, o comprovante de quitagao da Ultima parcela.

Paragrafo Terceiro: Constara sempre da apdlice do seguro disposigdo segundo a qual, em
caso de sinistro, a indenizagdo sera paga pela Companhia Seguradora diretamente a
LOCADORA.

Paragrafo Quarto: O seguro devera ser renovado anualmente até 05 (cinco) dias antes do

vencimento de cada periodo, incumbindo-se a LOCATARIA, nos dias seguintes a efetlvac;ao

\ﬁ.

do seguro, de entregar a LOCADORA a apdlice respectiva.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA

A LOCADORA obriga-se, em caso de venda ou alienagdo do imdvel locado, a denunciar ao
comprador a existéncia deste instrumento, obrigando o novo proprietario ao cumprimento deste

Contrato em todas as suas condigdes e clausulas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

A LOCATARIA apresenta no paragrafo a seguir seus fiadores para o presente contrato,

devendo, em caso de necessidade de substituigdo destes por qualquer motivo, indicar pessoa
idonea e proprietaria de bens suficientes para cumprir a obrigagdo, podendo a LOCADORA

recusa-los nos termos do artigo 825 do Cadigo Civil.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA apresenta para a garantia de satisfagdo dos créditos
oriundos do presente contrato, incluindo os acessérios da divida principal e despesas judiciais,

nos termos do art. 822 do Cdédigo Civil, como seus fiadores, infra-assinados:

- OSMAIR DONIZETE GUARESCHI, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG n°.
9.425.542-8, CPF n°. 928.664.098/68, residente e domiciliado a Rua Dr. Alberto Naffah, n°.
237, Parque Residencial Comendador, S&o José do Rio Preto/SP

- NIVALDO GUARESCHI, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG n° 7.972.547-8,
CPF n°. 947.969.808/06, residente e domiciliado a Avenida Emilio Trevisan, 550 TP A Dueto
Boulevard, ap. 44, Bom Jardim, Sao José do Rio Preto/SP.

Paragrafo Segundo: Os fiadores desde ja renunciam expressamente ao beneficio de ordem

nos termos do artigo 828, |, do Cédigo Civil.

Paragrafo Terceiro: Os fiadores desde ja assumem suas respectivas obrigagbes nos termos

do presente instrumento, inclusive em caso de renovagao da locagao.

Paragrafo Quarto: Os fiadores declaram que possuem bens suficientes para cumprir a

obrigagéo assumida. /./
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CLAUSULA DECIMA SEXTA

Para dirimir as duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, que ndo puderem ser
resolvidas amigavelmente pelos contratantes, fica eleito o Foro da Comarca da Capital, Estado
de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, consoante
autorizado pelo artigo 58, I, da Lei n° 8.245/91.

E por estarem as partes justas e acordadas no quanto aqui se estabelece, assinam o presente
contrato em 2 (duas) vias, de igual teor, para um soé fim, na presenga das testemunhas abaixo

assinadas.

Sao Paulo, 13 de margo

LOCADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO AGRICG AO PAULO — CODASP

ALEXANDRE PENTEAD  PIRES
DIRETOR DE OPERACDES

: MERC?E}QQDE TRATORES RIO PRETO LTDA.
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